.f Scion DTU
Science and Technology Park

Scion DTU a/s

Arsrapport 2017

CVR.nr. 27546439

Godkendt pa selskabets ordinzre generalforsamling 15. marts 2018

Dirigent
Steen Donner



Scion DTU als

Indholdsfortegnelse
Led@lSOSPAtEGNING ...iiviriiiresiiii it ss bbb bbb der e s RO O SR 3
Den uafhaangige revisors revisionSPategning ... 4
L Y T e T o)1V ] gl [ OO PO PP P PSP TS PP DT IS TPOIS 6
Ll s B I vt S o s S G B S A A 7
Hoved- og nggletal............cccc.c..... SO PPPPPPF s e 7
BB ot o (3 8 55 N T B R TR B Y S A N RN FO T e e 8
RESUNAIODGAIEISE .veeuerseerirrereeerresrississinnsssesscssssmeasssshasbasasasbeshsssssssnsasstassamsnrsans b s asa s R aa e s 83 48T S EEn et st e n e e 12
Balance pr. 31. december, aKtiVEr ... ..o s 13
Balance pr. 31. deCeMDBEr, PASSIVET . ovuieiiimiiisisie i s s 14
Egenkapitalopg@relSe for 2017 ... 15
PENQEStBMSOPGBIEISE .......iiecuririacriemni s e b 16
N Oy e VR D v o s M e s 17




/.

/aeé?s?;;?7

Scion DTU als

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret
1. januar — 31. december 2017 for Scion DTU a/s.

Arsrapporten er aflagt | overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Der er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme

for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2017.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegarelse for
udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold, arets resultat og af selskabets finansielle
stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hersholm, den 15. marts 2018

Direktion:

St onner
Adm. Direktar
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Niels Korshol Leif Nmrgaar;i/
Forfmand
Karen Serensen Mananne Thel en
féau o% Jeu

Claus Nielsgrj, Svend Erik Thomsen

Lau Melchiorsen
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Scion DTU a/s

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Scion DTU A/S for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2017,
der omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgerelse, pengestrsmsopgarelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestramme
for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gesldende | Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
avrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for n@dvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsastte driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gesldende i Danmark, altid vil afdaekke vaasentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne trasffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares | overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende | Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores

konklusion. Risikoen for ikke at opdage vazsentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hejere end ved vassentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesesttelse af intern
kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmasssige skon og tilkknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsastte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmasrksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraskkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan fortsastte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vassentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesheretningen.
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Ledelsesberetning

Hoved- og negletal

Hovedtal

Nettoomsastning

Resultat af primazr drift

Resultat af finansielle poster
Resultat far vaerdireguleringer
Veerdireguleringer ejendomme mv.
Vardireguleringer prioritetsgaeld
Arets resultat
Domicilejendomme
Investeringsejendomme

@vrige anlaagsaktiver
Omsaetningsaktiver

Egenkapital

Balancesum

Nagletal

Resultat far finansielle poster i forhold

til lejebaarende aktiver (%)

Resultat far veerdiregulering i forhold
til egenkapital primo (%)
Egenkapitalens forrentning (%)
Anleegsformuens finansieringsgrad
Egenkapitalandel (%)

Pengestremme
Likviditetsvirkning fra drift
Investering i anlaagsaktiver
Optagelse aflafdrag pa geeld
@vrige likviditetsaandringer
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2017

2016

2015

2014

2013

DKK'000 DKK'000 DKK'000 DKK'000 DKK '000

163.211
53.072
-41.324
9.130
4,554

0

3,592
52.943
1.440.638
148.171
37.392
199.036
1.677.143

3,33%

5,27%
1,9%
0,7
11,87%

24.315
-89.112
-20.478
-28.201

148.518
50.367
-38.817
10.062
4.168

0

5122
53.823
1.280.220
227.515
129.444
173.324
1.691.002

3,32%

5,51%
2,9%
0,7
10,25%

24.838
-132.153
43.033
34.286

151.952
50.860
-39.396
9.724
6.214
1.294
7.078
54.709
1.264.379
122.941
154,032
182.560
1.596.061

3,63%

6,47%
4,3%
08
11,44%

26.048
-34.802
-15.582

-156

152.626
54176
-38.616
15.259
202
-7.480
-3.036
54,921
1.228.373
131.443
183.650
150.211
1.598.387

3,95%

6,03%
-1,5%

08
9,40%

28.469
3.740
-36.150
-3.698

Nagletallene er beregnet | overensstemmelse med Finansforeningens "Anbefalinger og nagletal 2015".
Der henvises til definitioner og begreber under anvendt regnskabspraksis.

157.675
45.145
-38.453
4.140
712

915
5.970
55.718
1.210.241
173.822
187.591
253.108
1.637.472

3,25%

221%

2,7%
0,8

15,46%

32.853
-50.235
-20.683

9.904
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Beretning

Selskabets hovedaktivitet
Scion DTU har til formal at drive og udbygge forskerparker, herunder at udvikle de fysiske rammer for
forsknings- og udviklingsbaserede virksomheder og det universitetsnaere videnmilj.

Fortsat fremgang

De gode takter fra 2016, med stigende udlejning og flere nye kunder, fortsatte i 2017 og ved Arets
udgang var udlejningsprocenten — efter nogle harde og utilfredsstillende ar — oppe pa 90%. Det har
fortsat vaeret ngdvendigt at give introduktionsrabatter til flere kunder, og den fulde effekt af den @gede
udlejning vil saledes fgrst blive synlig i 2018.

Det gar generelt godt for virksomhederne i Scion DTU. Tre ud af fire virksomheder kunne rapportere
vaekst i 2017 — flere af de mindre virksomheder endda en betydelig vaekst — og det resulterede ogsa i
flere lejemalsudvidelser.

Af starre kontrakter kan nasvnes, at Chr. Hansen A/S har overtaget lejemalet pa Kogle Allé 6. Det er et
labaratorielejemal pa ca. 6.000 m?.

Der er i 2017 endvidere indgdet aftale med DHI om opfarelse af nyt domicil p& Agern Allé i Harsholm.
Det nye domicil bliver pa ca. 6.000 m? og forventes klar til indflytning i sommeren 2019. DHI's
nuvasrende domicil pa Agern Allé 5 skal derefter bygges om til flerbrugerhus.

Bygningen pa Kogle Allé 5 er udlejet til DFM (Dansk Fundamental Metrologi A/S), som er et GTS
Institut. Af de i alt syv GTS Institutter, har de fire nu adresse i Scion DTU.

Efter i nogle ar at have forsggt at seelge eller udleje bygningerne pa Dr. Neergaards Vej i Hersholm,
har statens ejendomsselskab Freja besluttet, at opsige grundlejekontrakten og nedrive bygningerne.
Nedrivningen er foregaet hen over efteraret 2017, og primo 2018 overdrages grunden tilbage til Scion
DTU.

En betydelig del af fremgangen i udlejningen er baret af fremgang i markedet generelt. Det
gkonomiske opsving i kelvandet pa nogle vanskelige ar har vendt situationen, og optimismen blandt
vores kunder har naturligvis ogsa en afsmittende effekt pa Scion DTU. Det er séledes forventningen,
at udlejningssituationen vil styrkes yderligere i 2018, og at vi i 2019 vil neerme os fuldt udlejet.

Arets resultat for kurs- og veerdireguleringer udviser et overskud pa 9,1 mio. kr., hvilket stort set svarer
til det budgetterade.

Sehuset
Sghuset har opnaet salgsmasssig fremgang pa 15% i forhold til 2016. Der er sidst pa aret mandet op
pa salgssiden, dette forventes at give effekt i 2018.

Desvaerre har den ggede omsaetning endnu ikke givet den enskede effekt pa bundlinjen, og resultatet
viser derfor et samlet tab for aret pa 3,9 mio. kr., som indgar i Scion DTU's regnskab.

Der har i anden halvdel af 2017 veeret arbejdet pa de udfordringer, der har veeret, saledes at Sghuset
er klar til yderligere fremgang i 2018, Det er séledes forventningen, at Sphuset i 2018 vil komme ud
med et betydeligt bedre resultat end i 2017.

COBIS

COBIS har i 2017 faet en del nye kunder. Der er primeert tale om ganske sma kunder, og udlejningen
har derfor vaeret udfordret. | eftersommeren 2017 styrkede vi salgsindsatsen ved ansasttelse af
yderligere en salgsressource. Effekten af denne rekruttering ses i en styrket pipeline, men har endnu
ikke manifesteret sig i en hgjere udlejningsprocent.
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COBIS A/S og COBIS Ejendom K/S havde i 2017 et samlet nettounderskud pa 5,2 mio. kr., hvoraf
50% indregnes i Scion DTU'’s regnskab og dermed belaster dette negativt. Det er selvsagt et
utilfredsstillende resultat.

Ledelsen i COBIS har i 2017 brugt betydelige ressourcer pa at sikre en aftale med Novo Nordisk
Foundation om leje af 3. salen i COBIS til deres Bio Innovation Initiative. Denne aftale blev
underskrevet lige inden arets udgang, og Novo Nordisk Foundation's Bl forventes at flytte ind i
sommeren 2018. Med denne aftale i hus forventes udlejningsprocenten for 2019 at komme op pa over
90%. Der er saledes en forventning om fremgang i 2018 og ikke mindst i 2019, hvor der for farste
gang i selskabets historie forventes et mindre overskud.

Scion DTU’s vaerdiskabelse for kunderne

Igen i 2017 har vi foretaget en rundsparge blandt vores kunder med henblik pa at kortlaegge, om de
vokser, og om de mener, Scion DTU miljget har en positiv effekt herpa. Falgende nagletal fra denne
rundsparge skal naavnes:

&
(&)
67% af virksomhederne | milj@et 82% af virksomhederne | 3 ud af 4 af virksomhederne

samarbejdede med en anden Forskerparken lancerede et nyt | Forskerparken voksede i
virksomhed i miljzet produkt i 2017 2017

Der blev skabt flere end 250 nye jobs, Virksomhederne udtog samlet 75% af virksomhederne

og flere end 3.400 har nu deres 153 nye patenter mener, at Scion DTU

daglige arbejdsplads i Scion DTU bidrager positivt til deres

vaekst

Som det fremgar af ovenstéende, gar det generelt godt for virksomhederne i Scion DTU, og den
samlede vaekst har vaeret betydelig. Det forklarer ogsa den @gede aktivitet pa lejemalsudvidelser, som
vi har oplevet. Det er endvidere meget tilfredsstillende, at tre ud af fire virksomheder mener, at Scion
DTU miljget bidrager positivt til deres vaekst.

Innovationsaktiviteter

| 2017 afviklede vi Danish Tech Challenge acceleratorforlgbet for fierde gang. Projektet er finansierst
af Industriens Fond, som i 2017 ogsa tog beslutning om at bevillige stette til yderligere tre ar. Den
samlede stgtte til de kommende tre &r er pa 10,5 mio. kr. Danish Tech Challenge har vist sig at vesre
et stasrkt aktiv for Scion DTU. Projektet skaber en del positiv omtale, og endvidere vaslger en del af de
virksomheder, der deltagere i forlabet, at blive i Scion DTU efterfglgende som kunder og som en del af
miljget. 20 tidlige opstartsvirksomheder bliver optaget i programmet og gennem det knap fem
méaneder lange forleb, bliver de udsat for en bred vifte af assistance — alt med henblik pa at accelerere
udviklingen af virksomheden. Programmet afsluttes med karingen af Industriens Fonds
Ivaerksaatterpris pa 500.000 kr.
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Et andet succesfuld projekt, som nu ogsa har kert i nogle ar, er SMART Innovation. Dette projekt er
finansieret af Region Hovedstaden og EU og har et samlet budget pa ca. 60 mio. kr. Det har nu kert i
2 &r, og skal afsluttes med udgangen af 2018. Region Hovedstaden er dog sa tilfredse med projektet
og effekterne af det, at man gerne indgar i en dialog om en forlaengelse. Aktiviteterne i projektet
skaber vaekst i mindre og mellemstore virksomheder ved at tilfare virksomheden assistance til
produktudvikling gennem en DTU forsker. Der er til dato afsluttet 22 projekter med stor succes og
betydelig positiv effekt.

| Isbet af 2017 modtog ca. 30 virksomheder input, vejledning, hjaelp og radgivning fra Scion DTU's
mentorkorps. De 80 mentorer i korpset bidrog saledes vaesentligt til vaeksten i virksomhederne.

Innovationsaktiviteterne er dels eksternt finansieret ag dels finansieret af Scion DTU. Det er malet
over de kommende ar at nedbringe Scion DTU's andel af den samlede finansiering.

| 2017 besluttede vi at etablere et elitsert milj@ for de mest lovende hardware virksomheder. Som
centrum for dette milje opferes en ny bygning pa DTU campus i Lyngby. Denne bygning vil blive
bygget af skibscontainere og udger ca. 1.600 m*. Miljget og bygningen hedder Futurebox. Der vil
veere plads til i alt 120 arbejdsstationer i Futurebox, som star klar til at modtage de ferste ivaerksasttere
i maj 2018.

Futurebox bliver i fremtiden det helt centrale omdrejningspunkt for Scion DTU's innovationsaktiviteter.

@konomisk sammenfatning

Resultatet for veerdi- og kursreguleringer for 2017 viser et overskud pa 9,1 mio.kr. Resultatet efter
veerdireguleringer og skat udger 3,6 mio.kr. Det er efter omstaendighederne acceptabelt. Der forventes
en mindre fremgang i 2018 og derudover en gget fremgang i 2019.

Veerdireguleringen af lejebaerende bygninger og grunde viser en positiv vaerdiregulering pa 4,5 mio.kr
Reguleringen kan bade henfares til positive reguleringer pa bygninger, som falge af pristalsregulering
og forggelse af markedslejen pa nyindrettede lejemal, reduceret med afholdte og reserverede udgifter
til forbedringer, renoveringer m.v.

Pr. 31. december 2017 er det gennemsnitlige markedsafkast for Scion DTU's ejendomme og
grunde 7,1% inkl. de til bygningerne harende installationer. Dette niveau vurderes at udgere en
forsvarlig vesrdiansasttelse af de lejebasrende bygninger og grunde.

Efter indregning af arets resultat, regulering af finansielle instrumenter, herunder associerede
virksomheder, udger egenkapitalen 199 mio.kr. pr. 31. december 2017, hvilket er en stigning pa 26
mio.kr. i forhold til sidste ar.

Selskabets likvider pr. 31. december 2017 udger 28,9 mio.kr mod 115,6 mio.kr. i 2016. Reduktionen
vedrarer primasrt veesentlige investeringer i bygningen pa Agern Allé 24.

Sarlige risici
Selskabet afdaskker minimum 75% af rentebaerende gaeld via finansielle instrumenter, hvorfor
moderate aendringer i renteniveauet ikke vil have nogen vaesentlig direkte effekt pa indtjeningen.

Strategi og forventet udvikling

Det er fortsat hensigten at udvikle forskerparken ud fra et "balanced portfolio” princip, séledes at vi
fastholder et fornuftigt mix af kunder i forskellig starrelse. Vi @nsker saledes en blanding af mindre
startup virksomheder, mellemstore virksomheder og store domicilkunder.

10
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Scion DTU's fokus pa forskningstunge virksomheder (deeptech) — savel starre som startups — vil blive
fastholdt i de kommende ar, ligesom tilknytningen til og samarbejdet med DTU fortsat spiller en central
rolle i vores tilbud til kunderne.

Scion DTU's nuvesrende strategi vil blive fastholdt over de kommende ar. Vi er godt pa vej med
implementering af strategien, der ligger op til veekst i de kommende ar. Vasksten beeres primeert af tre
projekter — nyt domicil til DHI, opfarelse af Futurebox og endelig opfarelsen af en ny forskerpark i
Lyngby. Sidstnasvnte forventes klar til indflytning i 2021. Vi forventer saledes vaekst i antal kunder og
en betydelig veskst i resultatet over de kommende ar.

11
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Resultatopgerelse

Nettoomsastning

Ejendomsomkostninger

Administrationsomkostninger

Andre driftsomkostninger

Resultat fer finansielle poster og vaerdireguleringer

Resultatandel i associerede virksomheder
Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat fer veerdireguleringer

Veerdireguleringer af grunde og bygninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Bestyrelsen foreslér arets resultat disponeret saledes:
Udbytte

Overfart til reserve for dagsveerdi regulering

Overfart til naeste ar

2017 2016

Note i t.kr. i t.kr.
163.211 148,518
3 -45,269 -44.646
3 -38.660 -34.896
3 -26.210 -18.609
53.072 50.367
8 -2.618 -1,488
4 278 1.063
5 -41,602 -39.870
9.130 10.062
4,554 4,168
13.684 14,230
5] -10,092 -9.108
3.592 5.122
0 0
9.501 5.085
-5,909 37
3.592 5122
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Balance pr. 31. december, aktiver

Domicilejendomme
Investeringsejendomme
Installationer

Indretning af lejede lokaler
Driftsmateriel og inventar
Igangvasrende byggeri
Kunstnerisk udsmykning
Materielle anlaagsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle anlazgsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgode hos lejere

Tilgode hos DTU

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter, aktiv
Tilgodehavender

Vardipapirer
Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver

Scion DTU als

2017 2016

Note i t.kr. i t.kr.
7 52,943 53,823
7 1.440.638 1.280.220
7 22.907 7.847
7 36.651 41,827
7 13.763 5,065
it 24,061 128.825
989 989
1.591.952 1.518.596
8 47.799 42,962
47.799 42.962
1.639.751 1.561.558
1.807 1.435
238 98
4,094 10.916
9 2.174 1.425
8.413 13.874
28.798 97.544
181 18.026
37.392 129.444
1.677.143 1.691.002

13



Scion DTU als

Balance pr. 31. december, passiver

Aktiekapital

Reserve for dagsveerdireguleringer

Regulering til markedsveerdi, finansielt instrument
Op-/nedskrivning, kapitalandele i associerede virksomheder
Overfart resultat

Egenkapital

Hensat til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til DTU
Prioritetsgesld
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Bankgasld

Lejedeposita og forudbetalt leje
Leverandargeeld

Kortfristet gaeld til DTU

Selskabsskat

Anden gzeld, herunder finansielt instrument
Periodeafgraensningsposter, passiv
Kortfristede galdsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Gvrige noter

2017 2016

Note i tkr. i tkr.
10 100.000 100.000
71.225 61.724
-127.328 -147.551
-11.288 -13.184
166.426 172.335
199.036 173.324
11 96.426 85.994
96.426 85.994
40.197 44,825
1.063.622 1.094.192
12 1,103.819 1.139.018
12 34.813 20.361
27.885 4]
40.742 43.494
13.783 26.287
26 14.220
465 975
13 157.165 187.193
14 2.984 136
277.863 292.666
1,381,682 1.431.684
1.677.143 1.691.002

15-19
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Egenkapitalopgerelse for 2017

t.kr.

Egenkapital pr. 1. januar 2017

Arets resultat

Reg. til markedsvaerdi
Egenkapitalbevaagelse i assoc. virksomhed
Udloddet udbytte

Egenkapital pr.
31. december 2017

Scion DTU a/ls

Researve Kapitalan-
for dags- Finansiel-  dele associ-
Aktle- vardire= le instru- erade virk- Overfart
kapital guleringer menter somheder resultat 1 alt
100,000 61,724 -147.551 -13,184 172.335 173,324
] 9.501 0 0 -5.809 3,502
0 0 20.223 0 0 20.223
a 4] 0 1,896 0 1,896
a 0 0 0 0 0
100.000 71.225 -11.288 166.426 199.035

-127.328
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Pengestremsopgerelse

Resultat far skat

Tilbageferte veerdireguleringer af investeringsejendomme
Tilbagefarte veerdireguleringer af prioritetsgaeld og obligationer
Af- og nedskrivninger

Resultat, associerede virksomheder

Betalt skat i aret

Driftsresultat korrigeret for ikke likvide poster

Forskydning i;

Tilgodehavender

Lejedeposita og forudbetalt leje

Bankgasld

Leverandsrgeeld, geeld til DTU, anden gaald og
periodeafgrasnsningsposter

Pengestremme fra driften

Keb/salg af andele i associerede virksomheder
Salg af anlaagsaktiver, indretning lejede lokaler
Investering og renavering af ejendomme
Investering i driftsmateriel og inventar m.v.
Pengestreamme fra investering

Optagelse aff/afdrag pa langfristet gaeld netto
Pengestreamme fra finansiering

Arets nettopengestrem
Likvide beholdninger pr. 1. januar

Likvide beholdninger pr. 31. december

Likvide beholdninger bestar af:
Veerdipapirer og likvide beholdninger

2017 2016

i t.kr, i t.kr.
13.684 14.230
-4.5564 -4.168
-269 -699
14.811 13.012
2.618 1.488
-1.975 0
24.315 23.863
5,461 -5.408
-2.752 -536
27.885 0
-31.910 41.205
22.999 59.124
-5.500 -2.500
0 0
-81.569 -127.806
-2.063 -1.847
-89.112 -132.153
-20,478 43.033
-20.478 43.033
-86.591 -29.996
1156.570 145.566
28.979 115.570

|

28.978 115.570
28.979 115.570
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Noter

1. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapparten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabs-
klasse C (mellem).

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en
retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning
sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger ind-
regnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgarelsen.

Veerdiregulering af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som sikring af fremtidige
transaktioner (rentebetalinger), indregnes direkte pa egenkapitalen, indtil det sikrede realiseres.
Ved realisation indregnes veerdisendringerne i samme regnskabspost som det sikrede.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning
Nettoomsastning omfatter opkraevet leje, der vedrarer regnskabsaret, samt fakturerede tekniske
og administrative serviceydelser.

Refusion af el, vand, varme og andre forbrugsafheengige omkostninger indregnes i balancen som
mellemvasrende med lejere.

Andre omkostningsrefusioner og afskrivninger, som betales af lejerne, indgar i lejeindtasgten.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter driftsomkostninger, som direkte kan henfgres til ejendommene
og de heri vaerende installationer, herunder personaleomkostninger, skatter og afgifter, forsik-
ringer og seedvanlige vedligeholdelsesudgifter, udgifter til pasning og vedligeholdelse m.m. af
feellesanlaag og granne omrader samt afskrivninger pa driftsmateriel og installationer. Endvidere
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omfatter ejendomsomkostninger den andel af el, vand og varme samt andre forbrugsafhaengige
omkostninger, der kan henfgres til tomgang.

Ombkostninger, som overstiger 250 t.kr., og som har karakter af renovering, tillaegges ejendom-
menes kostpris.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger, der afholdes til markedsfaring, ledelse,
administration og kontorhold samt afskrivninger pé it-udstyr og inventar.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger omfatter afholdte projektomkostninger, der ikke opfylder kriterierne
for indregning i balancen, samt andre omkostninger af sekundaer karakter i forhold til ejen-
dommenes drift.

Kapitalandele i associerede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes med den forholdsmaessige andel af arets

resultat.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og ~tab vedrgrende

veerdipapirer, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgarelser under

acontoskatteordningen m.v.

Vardireguleringer af ejendomme og tilh@rende aktiver
Veerdireguleringer omfatter regnskabsperiodens vaardiregulering af ejendomsportefaljen samt
de hertil harende aktiver.

Realiserede fortjenester og tab ved salg af ejendomme i forhold til den regnskabsmaessige veerdi
indregnes i resultatopgerelsen i tilknytning til regnskabsarets veerdireguleringer.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og &ndring af udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtelser, henholdsvis tilgodehavende aktuel skat, indregnes i balancen op-
gjort som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.
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Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Domicilejendomme

Ejendomme, der i ikke uvaesentligt omfang benyttes af selskabet selv, behandles som domicil-
ejendomme. Domicilejendomme males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger. Der afskrives ikke pa grunde vedrgrende domicilejendomme.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, direkte henfarbare renter i byggeperioden samt om-
kostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive
taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget opgares under hensyntagen il aktivets restvaerdi og reduceres med eventuelle
nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsasttes pa anskaffelsestidspunktet og
revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivning.

Ved aendring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en andring i regnskabsmaessigt skan.

Domicilejendomme afskrives over en forventet brugstid pa 10-50 ar,

Investeringsejendomme

Ejendommene tilstrasbes at vasre lejebaerende i starst muligt omfang med et heraf felgende
forventet positivt driftsafkast. Da ejendomsdriften udger en vaesentlig aktivitet for selskabet,
behandles ejendommene regnskabsmasssigt efter reglerne for investeringsejendomme, hvor-
efter ejendommene og de hertil harende gaeldsforpligtelser méles til dagsveerdien pa balance-
tidspunktet. Arets vaerdiregulering indregnes som saerskilt post i resultatopgarelsen. Netto-
opskrivninger og -nedskrivninger med fradrag af udskudt skat overferes til reserve for dags-
veerdireguleringer under egenkapitalen.

Som felge af den specialiserede anvendelse og placeringen pa et geografisk afgresnset omrade
opg@res dagsvaerdien for den samlede ejendomsportefalje efter falgende principper:

Veerdien af lejebaerende grunde og feerdigopfarte bygninger fastseettes efter DCF modellen
pa grundlag af ejendommenes forventede driftsafkast og markedsbestemt afkastkrav.

Vaerdiansasttelsen baseres pa de forventede fremtidige pengestramme fra lejeindtaegter og
driftsomkostninger, herunder forventede lejeindtaegter og omkostninger for ledige lejemal.
Ved vaerdiansasttelsen tages hensyn til forventede udgifter til renovering, indretning af nye
lejemal samt manglende leje i perioden frem til udlejningen forventes at ske.

Ejendomme under opfaerelse males til kostpris. | kostprisen indgar direkte henfarbare renter |
byggeperioden. Nyopfarte ejendomme males til kostprisen, indtil ejendommen fuldt ud er taget

i brug til den formalsbestemte anvendelse. Herefter foretages maling til dagsvaerdi, jf. ovenfor.

Ikke udlejede grundarealer males til vaerdien af byggeretterne. Da byggeretterne forventes ud-
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nyttet over en laengere arraekke, foretages tilbagediskontering af vaerdien. Som diskonterings-
faktor anvendes afkastprocenten for den samlede ejendomsportefelje.

@vrige materielle anlaegsaktiver

Indretning af lejede lokaler, saerlige installationer, driftsmateriel og inventar samt kunstnerisk
udsmykning males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivning
pabegyndes, nar aktiverne tages i brug.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Indretning af lejede lokaler 3-20ar
Installationer 10-20 ar
Driftsmateriel og inventar 3-5ar
Kunstnerisk udsmykning Afskrives ikke

Selvstaendige aktiver med kostpris under 25 t.kr. udgiftsfares ved anskaffelsen. | enkelte
tilfaalde, hvor levetiden er laengere end 3-5 &r, afskrives over den forventede levetid.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaagsaktiver vurderes arligt for
indikationer pa vaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelte aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis den er
lavere end den regnskabsmasssige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hejeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapital-
vasrdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af
aktivet eller aktivgruppen, og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen
efter endt brugstid.

Leasingkontrakter

Alle leasingkontrakter betragtes som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel
leasing og @vrige lejeaftaler indregnes i resultatopgarelsen over kontraktens Igbetid. Selskabets
samlede forpligtelse vedrarende operationelle leasing- og lejeaftaler oplyses under eventualposter
m.v.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og males efter den indre vaerdis metode
(equity-metoden). Dette indebaerer, at kapitalandelene i balancen males til den forholdsmeaessige
andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi méles til nul, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang, fordringen vurderes uerholdeligt.
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Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfares til reserve for netto-
opskrivning af kapitalandele | det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger kostprisen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med
fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes ferste gang i balancen til kostpris og efterfelgende
maling foretages til dagsvaerdi. Dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter indgar i henholdsvis
andre tilgodehavender (positive dagsvaerdier) og anden gesld (negative dagsveerdier),

Verdipapirer

Veerdipapirer, der er indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter barsnoterede obligationer,

der er anskaffet i forbindelse med optagelse af lan | ejendomsportefglien, og males til dagsvaerdi pa
balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender samt kassebeholdning.

Egenkapital
Udbytte indregnes som en gaeldsforpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
Det foreslaede udbytte for regnskabséret vises som en sasrskilt post under egenkapitalen.

Selskahsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
aret skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og betalte
acontoskatter,

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaesldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmasssig og skattemasssig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget kontorejendomme
samt andre poster, hvor midlertidige forskelle er opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have
effekt pa resultat og skattepligtig indkomst. | de tilfaelde, hvor opgarelse af skattevasrdien kan
foretages efter farskellige heskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen
planlagte anvendelse af aktiver henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevasrdien af fremfarselsberettigede skattemasssige underskud,

indregnes med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning af skat i fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed
og jurisdiktion.

Selskabet er omfattet af reglerne om rentefradragsbegrasnsning. Der er ikke afsat udskudt
skat af den del af det skattemazssige underskud, der kan henfares til de renteudgifter, der ikke
kan opnas fradragsret for i arets skattepligtige indkomst.

21



Scion DTU als

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lander, der med
balancedagens lovgivning vil vesre gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Langfristede galdsforpligtelser

Prioritetsgaeld males pa tidspunktet for laneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne

provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsgaeld

til amortiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa
forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperiaden.

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Kortfristede gasldsforpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til
nominel vaardi.

@Gvrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvasrdi.

Pengestremsopgerelsen
Pengestremsopgerelsen prassenteres efter den indirekte metode og viser pengestramme vedrarende
drift, investeringer og finansiering samt selskabets likvider ved arets begyndelse og

slutning.

Pengestramme vedrarende driftsaktiviteter opgares som driftsresultatet reguleret for ikke-kontante
driftsposter, aandring i driftskapital samt betalt selskabsskat.

Likvider omfatter likvide beholdninger samt obligationsbeholdning.

Hoved- og nagletal
Negletal er i det vazsentlige udarbejdet i overensstemmelse med Finansforeningens vejledning.

Resultat far finansielle poster i forhald til Resultat af primeer drift x 100
lejebaerende aktiver = Lejebaerende aktiver

Resultat far veerdiregulering i forhold til Resultat far veerdiregulering x 100
egenkapital primo = Egenkapital primo

Egenkapitalens forrentning i
Gennemsnitlig egenkapital

Il

Anlaegsformuens finansieringsarad >
Anlegsaktiver

Egenkapitalandel =
Balancesum

2. Sarlige forhold
Der henvises til note 18 "Kautions- og eventualforpligtelser”.
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Noter

3. Personaleomkostninger

Gager og lgnninger m.v.

Pensioner

Gagerefusion

Sociale omkastninger, km-godtgarelse m.v.

Lanomkostninger fordeles saledes:
Forbrugsregnskaber

COBIS (viderefakturering)

DTU (viderefakturering)

Philips (viderefakturering)
Byggeprojekter
Ejendomsomkostninger

Andre driftsomkostninger
Administrationsomkostninger

EU finansierede projekter og lignende

Gennemsnitligt antal ansatte

Vederlag til direktion og bestyrelse

4. Finansielle indtagter

Renter af obligationer

Regulering af prioritetsgeeld til amortiseret kostpris
Renteindtazgter | avrigt

5. Finansielle omkostninger
Renter af lan fra DTU

Renter af prioritetsgasld m.v.
Renter i @vrigt

6. Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat
Arets regulering i udskudt skat

2017 2016

i t.kr. i t.kr.
34,786 30.630
2.544 2.092
-971 -1.056
507 606
36.866 32,272
2. 867 1.496
676 316
100 100
50 50
1.714 1.317
789 659
5.986 3.912
21.196 18.225
3.488 6.197
36.866 32.272
62 56
2,595 2.432
0 0
278 408
0 645
278 1.053
1.105 1,272
39.173 38.525
1.324 73
41.602 35.870
1.465 975
8.627 8.133
10.092 9.108
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tkr.

7. Materielle anlmgsaklivar

Anskaffalsessum pr. 1. januar 2017

Tllgang

Overfarsel tilffra andre poster

Afgang (solgta/skrottede aktiverividerafaklureret)

Anskaffal pr.31.d ber 2017

Af- og nadskrivningar 1. januar 2017

Tilgang

Afgang (udgaede aktiver)

Af- og nadskrivninger pr. 31. december 2017

Opskrivninger pr. 1. januar 2017
Tilgang

Algang

Opskrivninger pr. 31, december 2017

Regnskabsmesslg veardi
pr. 31, december 2017

Regnskabsmasslg vardi

pr. 1. januar 2017

Arets afskrivninger fordeles saledes:
Ejendomsemkostninger
Administrationsemkastningear

Andre driftsomkostninger

Scion DTU a/s

Domicil- Invaste- Indretning  Driftsma-  lgangvae-
ejendom-  ringsejen- Installa- af lejede teriel og rende
me domme tioner lokaler inventar hyggeri
73.575 1.193.016 128.915 90.091 26.146 128.825
0 195 405 a5 2.094 80.863
0 155.668 20.566 0 9.393 -185.627
0 0 0 a -1.640 0
73.575 1.348.879 149.886 90.186 35.993 24.061
=19.752 0 -121.068 -48.264 -21.081 0
-880 0 -5.911 -5.271 -2.748 0
0 0 0 Q 1,598 0
-20.632 0 -126.979 -53.535 -22,230 0
0 87.204 0 0 0 0
0 4,555 0 0 0 0
0 Q 0 0 4] 0
0 91.759 0 0 0 0
52.943 1.440.638 22,907 36.651 13.763 24,0861
53.823 1.280.220 7.847 41.827 5.065 128.825
2017 2016
i t.kr. 1 t.kr.
12.391 11.516
1.467 611
953 885
14.811 13.012

Investeringsejendomme er indregnet efter DCF modellen og omfatter udlejede bygninger og udlejede grundarealer.

Den gennemsnitlige forrentning er opgjort til 7,0% (2016: 7,1%) for bade udlejede bygninger og udlejede grunde. For lejemal,
hvor der vurderes at vasre en sterre usikkerhed, er forrentningen foraget med et risikatillaag pa mellem 0,5 - 1,5%.

DCF modellen tager udgangspunkt i de budgetterede lejeindtasgter for 2018 fremskrevet med en arlig pristalsregulering pa gen-
nemsnitlig 1,5%, samt udgifter til Isbende drift og vedligehold af bygningerne og administration. Der er indregnet investeringer til

renovering/istandsasttelse af bygningerne samt evt. tekniske installationer.

Der er endvidere indregnet forventet tomgang for 2018 samt de efterfelgende ar, der indgér i madellen.
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Noter

8. Kapitalandele | assoc. virksomheder
Anskaffelsassum pr. 1. Januar

Tilgang

Afgang

Anskaffelsessum pr. 31. december

Op- og nedskrivninger pr. 1. januar
Tilgang (arets resultat)

Tilgang (opskrivning)

Afgang (nedskrivning)

Op- og nedskrivningar 31. december

Regnskabsmassig veerdi pr. 31. december

Kapitalandel | assoclerede virksomheder specificeres saledes:

Scion DTU a/s

2017 2016
i t.kr. i t.kr.
71.5877 68.077
5.500 2.500
0 0
77.077 71.577
-28.613 -26.415
-2.618 =1.488
0 0
1.953 -710
-26.278 -28.615
47.799 42.962

Scion DTU a/s andel

Selskabs- Egenka- Arets Egenka- Arets
Ejer- kapital pital resultat pital resultat
andel Hjemsted 1 t.kr. i t.kr. i t.kr. | t.kr. i t.kr.
COBIS Management ApS 50% Kabenhavn 125 a78 26 188 13
COBIS Ejendom K/S 50% Kebenhavn 120.875 90,502 2,871 45,251 1,436
COBIS A/S 50% Kabenhavn 26.500 4717 -8,492 2,359 4,246
95.597 -5.595 47.799 -2.797




Scion DTU als

Noter
2017 2016
i t.kr. it.kr.

9. Periodeafgraensningsposter, aktiv

@vrige forudbetalte omkostninger 2.174 1.425
2174 1.425

10. Aktiekapital
Aktiekapitalen har vasret uaendret siden stiftelsen.

Aktiekapitalen bestar af 1.000 aktier & kr. 100,000

Aktierne er ikke opdelt i klasser.
Aktiekapital pr. 31. december 100,000 100.000

11. Hensat til udskudt skat
Udskudt skat pahviler felgende poster: Materielle anlaegsaktiver, langfristede gaeldsforpligtelser, finansielle
instrumenter samt skattemaessige underskud.

12. Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af prioritetsgaeld 30.210 15.889
Kortfristet del af gaeld til DTU 4,603 4.472
Kortfristet del af galdsforpligtelser 34.813 20.361
Langfristet del af gaeldsforpligtelser 1.103.819 1.139.018

1.138.632 1.159.379

Efter mere end 5 ar forfalder:
Prioritetsgasld m.v. 838,750 905.275

13. Anden gald, herunder finansielt instrument

Finansielt instrument 145.203 167.174
@vrige skyldige omkostninger 11.962 20.019
157.165 187.193
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Scion DTU a/s

Noter 2017 2016
i t.kr. i tkr.
14. Periodeafgransningsposter, passiv
Afsat varme, tomgangsudagifter m.v, 2.983 136
2.983 136

15. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgeeld og gesld til pengeinstitutter er sikret ved pant i ejendomme og udlejede grundarealer. Pantet
omfatter herudover de til ejendommen tilhgrende installationer m.v.

Den regnskabsmaessige veerdi af pantsatte ejendomme og grunde udgar t.kr. 1.441.410.

Selskabet har stillet obligationer til sikkerhed for garantier for i alt t.kr. 28.797.

16. Kontraktlige forpligtelser
Selskabet har pataget sig kontraktlige forpligtelser vedarende igangveerende byggerier og radgivning i
forbindelse hermed for 42,9 mia.kr.

17. Leasingforpligtelser
Der er indgaet leasingforpligtelse vedrarende driftsmateriel og inventar. Den &rlige leasingydelse udger

t.kr. 241 ag den samlede farpligtelse andrager t.kr. 407,

18. Kautions- og eventualforpligtelser
Selskabet har forpligtet sig til at indbetale kapital svarende til evt. labende driftsunderskud | COBIS selska-

berne.
Der budgetteres med netto driftsoverskud i 2018 for COBIS Ejendom K/S og i 2022 for COBIS A/S.

Selskabet har pataget sig kautionsforpligtelse pa maks. t.kr. 94.331 for COBIS Ejendom K/S' engagement med
Nordea.

Garantier stillet overfor leverandarer andrager t.kr. 24.217.

Selskabet er part i forhandlinger med en entreprenar. Udfaldet af forhandlingerne forventes, efter
ledelsens vurdering, ikke at have veasentlig betydning for selskabets akonomiske stilling,

udover hvad der er indregnet i arsregnskabet.

19. Aktionarforhold

Selskabet har registreret falgende aktionaerer med mere end 5% af aktiekapitalens stemmerettigheder eller

mere end 5% af aktiekapitalens palydende veerdi:

Selskabet er ejet 100% af DTU, Anker Engelunds Vej 101A, 2800 Lyngby, CVR-nr. 63 39 30 10.
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