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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret
1. januar — 31. december 2020 for DTU Science Park a/s.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Der er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme
for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2020.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegarelse for
udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold, arets resultat og af selskabets finansielle

stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Harsholm, den 18. marts 2021

Direktion:

Steen Donner
Adm. Direktar

Bestyrelse:

Niels Korsholm Svend Erik Thomsen
Formand

Lau Melchiorsen Marianne Thellersen

Claus Nielsen
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i DTU Science Park als

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for DTU Science Park a/s for regnskabsaret 1. januar — 31. december
2020, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse, pengestreamsopgarelse og
noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme
for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafthaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern
kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfaere, at selskabet ikke lzengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 18. marts 2021
EY

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Ulrik Benedict Vassing Thomas H. Christensen
Statsaut. Revisor Statsaut. Revisor
mne32827 mne46321
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Selskabsoplysninger

Selskab

DTU Science Park a/s
Venlighedsvej 10

2970 Hgrsholm

CVR-nr.: 27 54 64 39
Hjemstedskommune: Rudersdal

Bestyrelse

Niels Korsholm, bestyrelsesformand
Svend Erik Thomsen, naestformand
Claus Nielsen

Lau Melchiorsen

Marianne Thellersen

Direktion
CEO Steen Donner

Revision

EY

Godkendt Revisionspartnerselskab
Dirch Passers Allé 27

2000 Frederiksberg

Penneo dokumentnagle: 3BBCY-XWEOQ-E8CLC-OY2F7-JLOKS-7ZWDW



Ledelsesberetning

Hoved- og nagletal

Hovedtal

Nettoomsaetning

Resultat af primaer drift

Resultat af finansielle poster
Resultat fer vaerdireguleringer
Veerdireguleringer ejendomme mv.
Veerdireguleringer prioritetsgeeld
Arets resultat
Domicilejendomme
Investeringsejendomme

@vrige anlaegsaktiver
Omseetningsaktiver

Egenkapital

Balancesum

Nagletal

Resultat fer finansielle poster i forhold
til lejebeerende aktiver (%)

Resultat fer veerdiregulering i forhold
til egenkapital primo (%)
Egenkapitalens forrentning (%)
Anlaegsformuens finansieringsgrad
Egenkapitalandel (%)

Pengestremme
Likviditetsvirkning fra drift
Investering i anlaegsaktiver
Optagelse af/afdrag pa geeld
dvrige likviditetseendringer

DTU Science Park a/s

2020 2019 2018 2017 2016
DKK'000 DKK'000 DKK'000 DKK'000 DKK"'000
171.233 178.519 163.367 143.677 133.042
77.681 76.652 60.862 53.072 50.367
-195.160 -40.904 -40.680 -41.324 -38.817
-117.571 35.720 43.289 9.130 10.062
204.449 23.682 92.682 4.554 4.168
0 0 0 0 0
46.630 37.735 112.338 3.592 5.122
76.234 77.758 78.565 52.943 53.823
1.961.913 1.736.311 1.566.740 1.440.638 1.280.220
74.396 74.624 179.538 146.171 227.515
94.096 81.507 41.910 37.392 129.444
534.354 344.067 326.497 199.036 173.324
2.206.640 1.970.200 1.866.755 1.677.143 1.691.002
3,68% 4,06% 3,35% 3,33% 3,32%
-36,01% 10,94% 21,75% 5,27% 5,51%
10,8% 11,3% 42,8% 1,9% 2,9%
0,6 0,6 0,6 0,7 0,7
24,22% 17,46% 17,49% 11,87% 10,25%
-106.051 51.304 23.640 24.315 24.838
-30.734 -52.412 -68.731 -89.112  -132.153
128.845 61.724 14.751 7.407 43.033
24.677 -19.973 14.334 -29.201 34.286

Naggletallene er beregnet i overensstemmelse med Finansforeningens "Anbefalinger og nggletal 2015".
Der henvises til definitioner og begreber under anvendt regnskabspraksis.
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Arsberetning

Selskabets hovedaktivitet
DTU Science Park har til formal at drive og udbygge forskerparker, herunder at udvikle de fysiske
rammer for forsknings- og udviklingsbaserede virksomheder og det universitetsnaere videnmiljg

Fremdrift trods vanskeligt ar

2020 har i hgj grad veeret preeget af Corona pandemien og de restriktioner og begraensninger i det
forretningsmeessige virke, som den har affgdt. Da landet blev lukket ned i marts, var der ingen der
anede, hvordan det ville komme til at pavirke hverdagen og de forretningsmaessige muligheder —
hverken for en selv eller for kunder og samarbejdspartnere. Heldigvis er det for DTU Science Park
indtil nu gaet bedre end frygtet.

Vores kunder har taget paent imod de mange restriktioner, der er blevet indfgrt i forskerparken samt
diverse nedlukninger af kantiner, kaffebarer med videre.

Langt de fleste af vores kunder har klaret sig fornuftigt gennem krisen, og nogle har endda formaet af
vokse. Dermed har basisudlejningsforretningen klaret sig ganske fint gennem krisen, og ved arets
udgang er udlejningsprocenten pa 91,4%, hvilket vi anser som tilfredsstillende, og specielt har
efterspargslen efter laboratorier veeret stor. Det betyder ogsa, at vi er fuldt udlejet fsv angar
laboratorier. Vi har i 2020 faet mere end 30 nye virksomheder i forskerparken. Der har specielt veeret
fokus pa udlejningen af Agern Allé 5A, som efter DHI’s fraflytning er blevet omdannet til et
flerbrugerhus. Trods krisen har vi veeret i stand til at felge vores planer med hensyn til ombygning og
ibrugtagning af dette lejemal. Samtidig har vi ogsa veeret i stand til fortsat at investere i
vedligeholdelsen af vores eksisterende bygningsmasse saledes at vi kan opretholde
udlejningsniveaet. | 2020 investerede vi saledes ca. 30 mio. kr. i vores lejemal.

Med et overskud fer kurs- og veerdireguleringer og indfrielse af renteswaps pa 42,9 mio. kr. — hvilket
endnu engang er et rekordresultat, er vi kommet langt bedre igennem 2020 end frygtet i marts. Det
solide resultat er skabt af en gget udlejning, besparelser og effektiviseringer samt en omlaegning af
vores finansiering. | sommeren 2020 blev vi enige med Nordea om at indfri alle renteswap aftaler og
samtidig omleegge vores finansiering. Dette har medfert en ganske betydelig reduktion i vores
finansielle omkostninger — ogsa fremadrettet.

Sohuset Konferencecenter nedlukket

Pa grund af restriktionerne omkring forsamlingsforbud og forsamlingsbegraensninger — som gennem
aret har varieret alt efter situationen — har vi veeret ngdsaget til at holde Sghuset Konferencecenter
lukket gennem store dele af aret. | den fagrste periode, hvor vi sendte stort set alle ansatte i DTU
Science Park hjem, fik vi stgtte fra regeringens hjeelpepakker. Nedlukningen har resulteret i et
betydeligt underskud i Sghuset, som ellers inden krisen oplevede paen fremgang.

Futurebox

Futurebox og vores deeptech miljg er ogsa kommet godt igennem 2020. Aktivitetsniveauet har veeret
hgijt, og selvom vi har méattet gere mange ting anderledes pa grund af Corona-restriktioner, har vi,
gennem innovative tiltag og en fleksibel tilgang fra alles side, veeret i stand til at gennemfgre de
mange aktiviteter pa tilfredsstillende vis. Saledes har vi gennemfert Danish Tech Challenge pa en helt
ny made, vi har i DeepTech Alliance regi gennemfgrt et internationalt acceleratorprogram, som vi
primaert har kart virtuelt, og vi har afholdt mentor- og sparringmeader virtuelt.

| 2020 har vi faet en forlaengelse af bidraget til Danish Tech Challenge programmet fra Industriens
Fond, som ogsa har bidraget til at finansiere et helt nyt accelerationsprogram — GreenUp — der har
fokus pa Climate Tech startups. Med disse to accelerationsforlgb, og et par mere i stebeskeen, er det
ambitionen, at der pa sigt skal kgre endnu flere accelerationsprogrammer i Futurebox.
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I lgbet af 2020 har vi, trods de begraensninger der har veeret, haft flere virksomheder tilknyttet vores
mentorordning end nogensinde tidligere. Flere end 70 virksomheder har faet hjeelp fra vores ca. 120
mentorer, og vi har indgaet aftale med DTU om, at vi ogsa tilknytter vores mentorer til nogle af DTU’s
tidlige spin-off projekter.

De mange netveerksaktiviteter, der normalt foregar i forskerparken, har naturligvis veaeret saerdeles
begreensede i 2020. Vi har saledes ikke veeret i stand til at afholde hverken morgenmgder eller ga-
hjem mgder for vores mange kunder, partnere, mentorer, og projektdeltagere. Det har sat en
begraensning pa den made, vi gnsker at udvikle miljget i og omkring DTU Science Park pa, men vi
haber at kunne saette gang i disse aktiviteter igen engang i 2021.

Aktiviteterne i Futurebox bidrager til at skabe det innovative og entreprenante miljg, som DTU Science
Park agnsker at veere kendetegnet for.

Baredygtighed

| DTU Science Park arbejder vi malrettet med baeredygtighed og med at sikre, at vores "footprint” er
sa begraenset som muligt. Det har vi gjort i flere ar, og vi har lesbende indfart en lang reekke tiltag med
henblik pa fortsat at vaere en baeredygtig forretning. | de kommende ar vil vi dog styrke indsatsen og
arbejde efter at opna en DGNB Guld omrade certificering, saledes at forskerparken som helhed er
certificeret. Det, mener vi, er til gavn for bade os selv og vores kunder.

Gkonomisk sammenfatning

Arets resultat for veerdi- og kursreguleringer samt skat udviser et underskud p& 117,6 mio. kr. Dette
resultat indeholder dog et forventet tab pa indfrielse af renteswap aftaler pa 160,4 mio. kr. Resultatet
for det ekstraordinaere tab pa indfrielse af renteswaps er 42,9 mio. kr. Dette resultat er en fremgang
pa 20% i forhold til 2019, og det er tredje ar i traek, vi saetter resultatrekord. Der er forventning om en
fortsat veekst i overskuddet ogsa i 2021.

| balancen er veerdien af selskabets ejendomme opgjort efter DCF metoden, og da kravene til det
generelle markedsafkast er faldet med 0,5% i ar, har vi foretaget en opskrivning af veerdien pa de
lejebzerende ejendomme med i alt 204 mio.kr. Det har ligeledes medfgrt en opskrivning af
egenkapitalen pa 160 mio. kr. svarende til opskrivningen pa ejendomme reguleret for hensaettelse til
udskudt skat, saledes at denne nu udger 534 mio. kr. Soliditeten i selskabet er saledes forbedret med
5,8 procentpoint i forhold til 2019 og er nu 24,2%.

Udlejningsprocenten var ved arets udgang 91,4%. Der forventes yderligere fremgang i udlejningen i
2021.

Indfrielse af renteswaps

2020 er et seerligt regnskabsar, idet der i regnskabsaret er indfriet renteswaps og foretaget
laneomleegninger. Udgiften til indfrielse af swaps, 160 mio. kr. er indeholdt i finansielle omkostninger i
resultatopggrelsen. DTU Science Park har gennemfart swapindfrielsen for at drage nytte af det
nuveerende meget lave renteniveau, til at forbedre de arlige resultater og reducere udgiften til
finansielle omkostninger fremadrettet.

Indfrielsen af swapaftalerne har i 2020 betydet en rente besparelse pa 5,4 mio. kr.

Likviditet

Ved arets udgang havde selskabet en likvid beholdning pa 70 mio. kr. inkl. veerdipapirer. Der er fortsat
fokus pa at @ge den likvide beholdning og samtidig bringe ejendommenes belaningsgrad ned pa 50-
55%. Der vil i de kommende ar blive afdraget ganske betydeligt pa geelden for at komme ned pa
denne belaningsgrad.
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Efterfelgende begivenheder

COVID-19 fylder fortsat en del i hverdagen, og det er forventningen, at hele fgrste halvar af 2021 vil
veere praeget af pandemien. Det betyder, at mange vil veere hjemmearbejdende, og at kantiner og
kaffebarer m.v., fortsat vil kare pa voldsomt nedsat kapacitet. Sehuset Konferencecenter holdes
fortsat lukket, og det er forventningen, at det vil vaere lukket som minimum frem til udgangen af april.
Det betyder, at der i 2021 fortsat forventes et tab pa Sehusets del af forretningen. Der arbejdes pa at
veere klar til en betydelig markedsfgringsindsats, nar der igen abnes for aktivitet i Sghuset.

COVID-19 situationen forventes endvidere at betyde, at nogle af virksomhederne i forskerparken
kommer til at opleve sveere tider. Dette selvom langt de fleste har klaret sig nogenlunde indtil nu.
Trods ovenstaende budgetterer vi fortsat med fremgang i 2021 og forventer et resultat, der er bedre
end resultatet for 2020.

10
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Resultatopgorelse

Nettoomsaetning
Andre driftsindtaegter

Ejendomsomkostninger

Administrationsomkostninger

Andre driftsomkostninger

Resultat for finansielle poster og vaerdireguleringer

Resultatandel i associerede virksomheder

Finansielle indteegter

Finansielle omkostninger

(heraf omkostninger til indfrielse af renteswaps -160.428 t.kr.)
Resultat for veerdireguleringer

Veerdireguleringer af grunde og bygninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Bestyrelsen foreslar arets resultat disponeret séledes:
Udbytte

Overfart til reserve for dagsveerdi regulering

Overfort til neeste ar

2020 2019

Note i t.kr. i t.kr.
171.233 178.519
2 1.451 0
3 -20.825 -30.386
3 -36.795 -36.037
3 -37.383 -35.444
77.681 76.652
8 -92 -28
4 1 108
5 -195.161 -41.012
-117.571 35.720
204.449 23.682
86.878 59.402
6 -40.248 -21.667
46.630 37.735
0 0
160.451 18.472
-113.821 19.263
46.630 37.735

11
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Balance pr. 31. december, aktiver

Domicilejendomme
Investeringsejendomme
Installationer

Indretning af lejede lokaler
Driftsmateriel og inventar
Igangveerende byggeri
Kunstnerisk udsmykning
Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle anleegsaktiver
Anlagsaktiver

Tilgode hos lejere

Tilgode hos DTU

Tilgodehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender
Periodeafgreensningsposter, aktiv
Tilgodehavender

Veardipapirer

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

DTU Science Park als

2020 2019

Note i t.kr. i t.kr.
7 76.234 77.758
7 1.961.913 1.736.311
7 14.232 17.007
7 23.553 27.875
7 9.319 14.818
7 26.304 13.599
989 989
2.112.544 1.888.357
8 0 336
0 336
2.112.544 1.888.693
1.916 12.300
142 3
0 294
11.022 14.434
9 10.663 861
23.743 27.892
2.325 2.424
68.028 51.191
94.096 81.507
2.206.640 1.970.200
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Balance pr. 31. december, passiver

2020 2019

Note i t.kr. i t.kr.
Aktiekapital 10 100.000 100.000
Reserve for dagsveerdireguleringer 322.440 161.989
Regulering til markedsvaerdi, finansielt instrument 0 -143.657
Op-/nedskrivning, kapitalandele i associerede virksomheder 0 0
Overfart resultat 111.914 225.735
Egenkapital 534.354 344.067
Hensat til udskudt skat 11 194.249 137.869
Hensatte forpligtelser 12.563 12.563
Hensatte forpligtelser 206.812 150.432
Geeld til DTU 25.802 30.707
Prioritetsgeeld 1.288.595 1.178.392
Indefrosne feriepengeforpligtelser 2.160 0
Langfristede gaeldsforpligtelser 12 1.316.557 1.209.099
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 12 55.402 33.663
Bankgaeld 0 0
Lejedeposita og forudbetalt leje 49.276 46.478
Leverandgrgeeld 12.067 10.289
Kortfristet gaeld til DTU 12.698 12
Selskabsskat 211 0
Anden geeld, herunder finansielt instrument 13 17.135 174.030
Periodeafgreensningsposter, passiv 14 2.127 2.130
Kortfristede galdsforpligtelser 148.916 266.602
Gaeldsforpligtelser 1.465.474 1.475.701
Passiver 2.206.640 1.970.200
@vrige noter 15-19
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Egenkapitalopgearelse for 2020

Reserve
for dags- Finansiel-
Aktie- veaerdire- le instru- Overfort

t.kr. kapital guleringer* menter resultat I alt
Egenkapital pr. 1. januar 2020 100.000 161.989 -143.657 225.735 344.067
Arets resultat 0 160.451 0 -113.821 46.630
Indfrielse 0 0 143.657 0 143.657
Udloddet udbytte 0 0 0 0 0
Egenkapital pr.

0 111.914 534.354

31. december 2020 100.000

322.440

* Posten indeholder vaerdiregulering af lejebaerende ejendomme korrigeret for skat
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Pengestremsopgearelse

Resultat far skat
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Tilbageferte veerdireguleringer af investeringsejendomme
Tilbageferte veerdireguleringer af prioritetsgeeld og obligationer

Af- og nedskrivninger

Resultat, associerede virksomheder

Betalt skat i aret

Driftsresultat korrigeret for ikke likvide poster

Forskydning i:
Tilgodehavender
Hensatte forpligtelser

Lejedeposita og forudbetalt leje

Bankgeeld

Leverandargeeld, geeld til DTU, anden geeld og

periodeafgreensningsposter
Pengestremme fra driften

Kgb/salg af andele i associerede virksomheder

Investering og renovering af ejendomme
Investering i driftsmateriel og inventar m.v.
Pengestremme fra investering

Optagelse af/afdrag pa langfristet gaeld netto *
Pengestremme fra finansiering

Arets nettopengestrem

Likvide beholdninger pr. 1. januar
Likvide beholdninger pr. 31. december

Likvide beholdninger bestar af:
Veerdipapirer og likvide beholdninger

2020 2019
i t.kr. i t.kr.
86.878 59.402
-204.449 -23.682
354 -96
11.238 12.021
92 43
-163 3.616
-106.051 51.304
3.856 -8.460
0 -2.000
2.798 3.406
0 0
18.023 -12.919
-81.374 31.331
244 8.750
-29.858 -60.514
-1.120 -648
-30.734 -52.412
128.845 61.724
128.845 61.724
16.737 40.643
53.616 12.973
70.353 53.616
70.353 53.616
70.353 53.616

* Optagelse af nye l1an ifm. indfrielse af renteswaps 164.002 samt afdrag mm. -35.160
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Noter

1. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabs-

klasse C (mellem).

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som fglge af en tidligere begivenhed har en
retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fgrste indregning
sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger ind-
regnes med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgerelsen.

Veerdiregulering af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som sikring af fremtidige
transaktioner (rentebetalinger), indregnes direkte pa egenkapitalen, indtil det sikrede realiseres.
Ved realisation indregnes veerdizendringerne i samme regnskabspost som det sikrede.

Resultatopgorelsen

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter opkreevet leje, der vedrgrer regnskabsaret, samt fakturerede tekniske
og administrative serviceydelser.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter driftsomkostninger, som direkte kan henfares til eiendommene

og de heri vaerende installationer, herunder husleje, almindelig vedligeholdelse og afskrivninger pa

driftsmateriel og installationer.

Omkostninger, som overstiger 250 t.kr., og som har karakter af renovering, tilleegges ejendom-
menes kostpris.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger, der afholdes til markedsfaring, ledelse,
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administration og kontorhold samt afskrivninger pa it-udstyr og inventar.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger omfatter afholdte projektomkostninger, der ikke opfylder kriterierne

for indregning i balancen, udlejers andel af drifts- og forbrugsomkostninger i forbindelse med tomgang
samt andre omkostninger af sekundeer karakter i forhold til eiendommenes drift.

Kapitalandele i associerede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes med den forholdsmaessige andel af arets
resultat.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og —tab vedrgrende
veerdipapirer, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tab pa finansielle kontrakter.

Veardireguleringer af ejendomme og tilherende aktiver
Veerdireguleringer omfatter regnskabsperiodens vaerdiregulering af ejendomsportefaljen samt
de hertil hgrende aktiver.

Realiserede fortjenester og tab ved salg af ejendomme i forhold til den regnskabsmaessige vaerdi
indregnes i resultatopgerelsen i tilknytning til regnskabsarets veaerdireguleringer.

Skat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, samt tilleeg og godtgarelser
under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets
resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtelser, henholdsvis tilgodehavende aktuel skat, indregnes i balancen op-
gjort som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.
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Balancen

Materielle anlaagsaktiver

Domicilejendomme

Ejendomme, der i ikke uvaesentligt omfang benyttes af selskabet selv, behandles som domicil-
ejendomme. Domicilejendomme males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger. Der afskrives ikke pa grunde vedrgrende domicilejendomme.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, direkte henfgrbare renter i byggeperioden samt om-
kostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive
taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveerdi og reduceres med eventuelle

nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og

revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning.

Ved endring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en gendring i regnskabsmaessigt skagn.

Domicilejendomme afskrives over en forventet brugstid pa 10-50 ar.

Investeringsejendomme

Ejendommene tilstraebes at veere lejebaerende i starst muligt omfang med et heraf felgende
forventet positivt driftsafkast. Da ejendomsdriften udger en veesentlig aktivitet for selskabet,
behandles ejendommene regnskabsmeessigt efter reglerne for investeringsejendomme, hvor-
efter egendommene og de hertil hgrende geeldsforpligtelser males til dagsvaerdien pa balance-
tidspunktet. Arets veerdiregulering indregnes som saerskilt post i resultatopgarelsen. Netto-
opskrivninger og -nedskrivninger med fradrag af udskudt skat overfgres til reserve for dags-
veerdireguleringer under egenkapitalen.

Som felge af den specialiserede anvendelse og placeringen pa et geografisk afgreenset omrade
opgeres dagsvaerdien for den samlede ejendomsportefglje efter falgende principper:

Veerdien af lejebaerende grunde og feerdigopferte bygninger fastseettes efter DCF modellen
pa grundlag af ejendommenes forventede driftsafkast og markedsbestemt afkastkrav.

Veerdiansaettelsen baseres pa de forventede fremtidige pengestremme fra lejeindtaegter og
driftsomkostninger, herunder forventede lejeindteegter og omkostninger for ledige lejemal.
Ved veerdiansaettelsen tages hensyn til forventede udgifter til renovering, indretning af nye
lejemal samt manglende leje i perioden frem til udlejningen forventes at ske.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris. | kostprisen indgar direkte henfagrbare renter i
byggeperioden. Nyopfarte ejendomme males til kostprisen, indtil eiendommen fuldt ud er taget
i brug til den formalsbestemte anvendelse. Herefter foretages maling til dagsveerdi, jf. ovenfor.
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Ikke udlejede grundarealer males til vaerdien af byggeretterne. Da byggeretterne forventes udnyttet
over en laengere arraekke, er der foretaget tilbagediskontering af vaerdien.

@vrige materielle anleegsaktiver

Indretning af lejede lokaler, saerlige installationer, driftsmateriel og inventar samt kunstnerisk
udsmykning males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivning
pabegyndes, nar aktiverne tages i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Indretning af lejede lokaler 3-20ar
Installationer 10-20 ar
Driftsmateriel og inventar 3-5ar
Kunstnerisk udsmykning Afskrives ikke

Selvsteendige aktiver med kostpris under 25 t.kr. udgiftsfgres ved anskaffelsen. | enkelte
tilfzelde, hvor levetiden er laengere end 3-5 ar, afskrives over den forventede levetid.

Veardiforringelse af anleegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for
indikationer pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelte aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis den er
lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapital-
veerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af
aktivet eller aktivgruppen, og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen
efter endt brugstid.

Leasingkontrakter

Alle leasingkontrakter betragtes som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel
leasing og @vrige lejeaftaler indregnes i resultatopggrelsen over kontraktens Igbetid. Selskabets
samlede forpligtelse vedragrende operationelle leasing- og lejeaftaler oplyses under eventualposter
m.v.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og males efter den indre vaerdis metode
(equity-metoden). Dette indebaerer, at kapitalandelene i balancen males til den forholdsmaessige
andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til nul, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang, fordringen vurderes uerholdeligt.
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Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfares til reserve for netto-
opskrivning af kapitalandele i det omfang, den regnskabsmaessige veaerdi overstiger kostprisen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med
fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Refusion af el, vand, varme og andre forbrugsafthangige omkostninger, samt andre
omkostningsrefusioner og afskrivninger, som betales af lejerne indregnes i balancen som
mellemveaerende med lejere.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes fagrste gang i balancen til kostpris og efterfalgende
maling foretages til dagsvaerdi. Dagsveaerdien af afledte finansielle instrumenter indgéar i henholdsvis
andre tilgodehavender (positive dagsvaerdier) og anden gzeld (negative dagsveerdier).

Vardipapirer

Veerdipapirer, der er indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter bgrsnoterede obligationer,

der er anskaffet i forbindelse med optagelse af l1an i eiendomsportefaljen, og males til dagsveerdi pa
balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender samt kassebeholdning.

Egenkapital
Udbytte indregnes som en gaeldsforpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
Det foreslaede udbytte for regnskabsaret vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
aret skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedragrende skattemeessigt ikke-afskrivningsberettiget kontorejendomme
samt andre poster, hvor midlertidige forskelle er opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have
effekt pa resultat og skattepligtig indkomst. | de tilfaelde, hvor opgarelse af skattevaerdien kan
foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen
planlagte anvendelse af aktiver henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettigede skattemaessige underskud,

indregnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning af skat i fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed
og jurisdiktion.
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Selskabet er omfattet af reglerne om rentefradragsbegreensning. Der er ikke afsat udskudt
skat af den del af det skattemeessige underskud, der kan henfares til de renteudgifter, der ikke
kan opnas fradragsret for i arets skattepligtige indkomst.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med

balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Langfristede galdsforpligtelser

Prioritetsgaeld males pa tidspunktet for laneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne

provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfglgende males prioritetsgeeld

til amortiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa
forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Kortfristede geeldsforpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til
nominel veerdi.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdi.

Pengestreamsopggrelsen

Pengestremsopgarelsen praesenteres efter den indirekte metode og viser pengestremme vedrgrende
drift, investeringer og finansiering samt selskabets likvider ved arets begyndelse og

slutning.

Pengestreamme vedrgrende driftsaktiviteter opggres som driftsresultatet reguleret for ikke-kontante
driftsposter, aendring i driftskapital samt betalt selskabsskat.

Likvider omfatter likvide beholdninger samt obligationsbeholdning.

Hoved- og nagletal
Nggletal er i det veesentlige udarbejdet i overensstemmelse med Finansforeningens vejledning.

Resultat fgr finansielle poster i forhold til Resultat af primeer drift x 100
lejebaerende aktiver = Lejebaerende aktiver

Resultat fgr veerdiregulering i forhold til Resultat fgr vaerdiregulering x 100
egenkapital primo = Egenkapital primo
Egenkapitalens forrentning = Arets resultat x 100

Gennemsnitlig egenkapital

Anlaegsformuens finansieringsgrad

Langfristet geeld
Anlaegsaktiver

Egenkapitalandel = Egenkapital x 100
Balancesum
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Noter

2, Sarlige forhold

2020
i t.kr.

2019
i t.kr.

Selskabet har i regnskabsaret modtaget kompensation for Ign i henhold til hjaelpepakkerne i forbindelse med COVID-19.

Den samlede kompensation andrager 1.451 t.kr. og er indregnet i andre driftsindtsegter.

Der henvises til note 18 "Kautions- og eventualforpligtelser"

3. Personaleomkostninger

Gager og Ignninger m.v.

Pensioner

Gagerefusion

Sociale omkostninger, km-godtggrelse m.v.

Lenomkostninger fordeles saledes:
Drifts- & forbrugsregnskaber

COBIS (viderefakturering)

DTU (viderefakturering)
Byggeprojekter
Ejendomsomkostninger

Andre driftsomkostninger
Administrationsomkostninger

EU finansierede projekter og lignende

Gennemsnitligt antal ansatte

Vederlag til direktion og bestyrelse

4. Finansielle indtagter

Regulering af prioritetsgeeld til amortiseret kostpris
Renteindtaegter i gvrigt

37.379 35.532
3.122 2.987
-1.162 -687
623 688
39.962 38.520
4.621 4.743
37 268

100 100
1.102 1.603
21 25
8.506 9.588
25474 21.539
101 654
39.962 38.520
64 66
2.872 2.640
0 105

1 3

1 108
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Noter
2020 2019
i t.kr. i t.kr.

5. Finansielle omkostninger
Renter af 1an fra DTU 879 892
Renter af prioritetsgaeld m.v. 32.079 38.440
Regulering af prioritetsgeeld til amortiseret kostpris 343 0
Renter i gvrigt 572 230
Omkostninger ifm. indfrielse af renteswaps 160.428 0
Andre finansielle omkostninger 860 1.450

195.161 41.012
Der er i regnskabsaret 2020 afholdt udgift til indfrielse af hele portefgljen af renteswaps.
Udgiften udger i alt 160 mio.kr. Udgiften er en enkeltstdende transaktion, som ikke vil forekomme de kommende ar.
Transaktionen er foretaget for at drage nytte af det nuvaerende meget lave renteniveau, til at forbedre de arlige
resultater og reducere udgiften til finansielle omkostninger fremadrettet.
6. Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 1.287 1.210
Aktuel skat vedrgrende realisering af renteswap -17.684 0
Arets regulering i udskudt skat 56.380 16.143
Regulering skat, tidligere ar 265 4.367
Regulering udskudt skat, tidligere ar 0 -53

40.248 21.667
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7. Materielle anlaegsaktiver

Anskaffelsessum pr. 1. januar 2020

Tilgang

Overfersel til/fra andre poster

Afgang (solgte/skrottede aktiver/viderefaktureret)

Anskaffelsessum pr. 31. december 2020

Af- og nedskrivninger 1. januar 2020

Tilgang

Afgang (udgaede aktiver)

Af- og nedskrivninger pr. 31. december 2020

Opskrivninger pr. 1. januar 2020
Tilgang

Afgang

Opskrivninger pr. 31. december 2020

Regnskabsmaessig veerdi
pr. 31. december 2020

Regnskabsmaessig veerdi

pr. 1. januar 2020

Arets afskrivninger fordeles saledes:
Afskrivninger i resultatopgerelsen:
Ejendomsomkostninger
Administrationsomkostninger

Andre driftsomkostninger

Afskrivninger i balancen:
Tilgode hos lejere

Arets afskrivninger i alt

Investeringsejendomme er indregnet til dagsveaerdi ved anvendelse af DCF modellen, og omfatter 26 udlejede ejendomme (i alt

DTU Science Park als

Domicil- Investe- Indretning Driftsma- lgangvae-
ejendom- ringsejen- Installa- af lejede teriel og rende
me domme tioner lokaler inventar byggeri
101.051 1.528.189 137.719 89.922 40.852 13.599
0 0 53 78 1.120 29.760
0 21.153 0 116 -4.214 -17.055
-33 0 0 0 -260 0
101.018 1.549.342 137.772 90.116 37.498 26.304
-23.293 0 -120.712 -62.047 -26.035 0
-1.491 0 -2.828 -4.516 -2.404 0
0 0 0 0 260 0
-24.784 0 -123.540 -66.563 -28.179 0
0 208.123 0 0 0 0
0 204.449 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
0 412.572 0 0 0 0
76.234 1.961.913 14.232 23.553 9.319 26.304
77.758 1.736.312 17.007 27.875 14.817 13.599
2020 2019
i t.kr. i t.kr.
8.766 9.131
977 1.020
974 1.375
10.717 11.526
521 495
521 495
11.238 12.021

113.000 m?), og 10 udlejede grundarealer (i alt 74.000 m?2).

Alle ejendomme er beliggende i Forskerparken i Harsholm, den samlede beliggenhed ger, at det vurderes, at portefgljen af

ejendomme kan kategoriseres indenfor samme kategori. Portefgljen bestar af domicilejendomme, flerbrugerejendomme, og
ejendomme som er blandede kontor- og laboratorieejendomme.

Den gennemsnitlige forrentning for udlejede ejendomme er opgjort til 5,8% (2019: 6,4%) og den gennemsnitlige forrentning for

udlejede grunde er opgjort til 5,0% (2019: 6,5%) . For lejemal, hvor der vurderes at veere en starre usikkerhed, eksempelvis
ejendomme med stor arealmaessig andel af laboratorier, er forrentningen foraget med et risikotillaeg pa mellem 0,50 - 0,75%.
Afkastkravet generelt har vaeret faldende, hvilket medfgrer en vaerdiregulering pa 204 mio.kr. i 2020.

Der er veesentlig usikkerhed forbundet med fastsaettelsen af forrentningen, idet der pa det geografiske omrade hvor selskabets

ejendomme er beliggende, er en meget begraenset omsaettelighed af ejendomme.

En gennemsnitlig forggelse af forrentningen pa 0,50% vil reducere den samlede dagsveerdi med i alt 153 mio.kr.
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DCF modellen tager udgangspunkt i de budgetterede lejeindteegter for 2021 fremskrevet med en arlig pristalsregulering / inflation
pa gennemsnitlig 1,5%. Udgifter til Iabende drift og vedligehold af bygningerne, vedligehold af udendars arealer, administration,
samt investeringer til renovering/istandsaettelse af bygningerne samt evt. tekniske installationer er medtaget i modellen.

Terminalveerdien er opgjort som den budgetterede nettopengestrem i ar 11 divideret med den fastsatte forrentning (ekskl. Inflation)

Herudover er anvendt folgende veesentlige forudsaetninger ved dagsveaerdiberegningen:
Tomgang er indregnet jf. budget i ar 1, hvorefter flerbrugerejendomme er indregnet med en udlejningsprocent pa 95% i ar 2-10 samt i
terminalaret. Domicilejendomme er indregnet med en udlejningsprocent pa 100% i ar 2-10 og med 95% i terminalaret.

Flerbrugerejendommen pa Agern Allé 5a er ved indgangen til 2021 47% udlejet, og forventes at na en udlejningsprocent pa 87% ultimo
aret. Den gennemsnitlige udlejningsprocent er i 2022 og 2023 indregnet til hhv. 92% og 94% hvorefter den stabiliseres pa 95%. |
forbindelse med den ggede udlejning er der indregnet 30,7 mio.kr. til istandsaettelse i 2021 og 2022.

Ejendommene pa Bage Allé 5 og Agern Allé 3 har en gennemsnitlig forventet udlejningsprocent pa 74% i 2021 hvorefter denne
forventes at veere pa 95%

Der er pa Dr. Neergaards Vej 5 indregnet 17,7 mio.kr. vedr. ombygning til en ny kunde og deraf felgende @gede lejeindtaegter fra 2022.

Der er indregnet i alt 82,8 mio.kr. til udskiftning af installationer i i alt 16 laboratorieejendomme, en omkostning som ma forventes at
skulle afholdes for at opretholde lejeniveauet i bygningerne.

2020 2019

i t.kr. i t.kr.
8. Kapitalandele i assoc. virksomheder
Anskaffelsessum pr. 1. januar 336 2.077
Afgang -336 -1.741
Anskaffelsessum pr. 31. december 0 336
Op- og nedskrivninger pr. 1. januar 0 7.205
Afgang (nedskrivning) 0 -7.205
Op- og nedskrivninger 31. december 0 0
Regnskabsmaessig verdi pr. 31. december 0 336

Kapitalandel i associerede virksomheder specificeres saledes:

DTU Science Park a/s andel

Selskabs- Egenka- Arets Egenka- Indregnet Arets

Ejer- kapital pital resultat pital kapital resultat

andel Hjemsted i t.kr. i t.kr. i t.kr. i t.kr. i t.kr. i t.kr.

COBIS Management ApS 50% Kegbenhavn 0 0 -59 0 0 -30
COBIS Ejendom K/S 50% Kebenhavn 0 0 -124 0 0 -62
0 -183 0 0 -92

Séavel COBIS Management ApS som COBIS Ejendom K/S er oplgst efter frivillig likvidation i november 2020.

2020 2019
i t.kr. i t.kr.
9. Periodeafgraensningsposter, aktiv
@vrige forudbetalte omkostninger 10.663 861
10.663 861
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10. Aktiekapital
Aktiekapitalen har veeret uaendret siden stiftelsen.

Aktiekapitalen bestar af 1.000 aktier & kr. 100.000

Aktierne er ikke opdelt i klasser.
Aktiekapital pr. 31. december

11. Hensat til udskudt skat

2020 2019
i t.kr. i t.kr.
100.000 100.000

Udskudt skat pahviler primzert falgende poster: Materielle anlaegsaktiver, langfristede geeldsforpligtelser og hensatte

forpligtelser.

12. Langfristede gaeldsforpligtelser
Kortfristet del af prioritetsgeeld
Kortfristet del af geeld til DTU
Kortfristet del af gaeldsforpligtelser

Langfristet del af gaeldsforpligtelser
Efter mere end 5 ar forfalder:

Prioritetsgeeld m.v.

13. Anden gald, herunder finansielt instrument
Finansielt instrument
@vrige skyldige omkostninger

14. Periodeafgraensningsposter, passiv
Modtaget forudbetaling

15. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

50.497 28.883
4.905 4.780
55.402 33.663
1.314.398 1.209.099
1.369.800 1.242.762
1.087.565 996.963
0 160.457

17.135 13.573
17.135 174.030
2.127 2.130
2.127 2.130

Prioritetsgeeld og geeld til pengeinstitutter er sikret ved pant i ejendomme og udlejede grundarealer. Pantet omfatter

herudover de til eiendommen tilhgrende installationer m.v.
Den regnskabsmeaessige vaerdi af pantsatte ejendomme og grunde udger t.kr. 1.963.690.

16. Kontraktlige forpligtelser

Selskabet har pataget sig kontraktlige forpligtelser vedrgrende igangvaerende byggerier og radgivning i forbindelse

hermed for 1,5 mio.kr.
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17. Leasingforpligtelser
Der er indgaet leasingforpligtelse vedrgrende driftsmateriel og inventar. Den arlige leasingydelse udger t.kr. 427 og
den samlede forpligtelse andrager t.kr. 676.

18. Kautions- og eventualforpligtelser

Selskabet har i forbindelse med salg af ejendom i COBIS Ejendom K/S pataget sig en uigenkaldelig selvskyldnerkaution,
hvor de solidarisk med Symbion A/S og hver for sig, heefter for ethvert krav, som kgber matte kunne rette mod szelger

i henhold til kgbsaftalen. Forpligtelsen er gaeldende indtil 1. april 2021, hvor DTU Science Park friggres for selvskyldner-
kautionen.

Garantier stillet overfor leverandgrer andrager t.kr. 3.998.

Selskabet er part i forhandlinger med en entreprengr. Udfaldet af forhandlingerne forventes, efter ledelsens vurdering,
ikke at have vaesentlig betydning for selskabets gkonomiske stilling, udover hvad der er indregnet i arsregnskabet.

Selskabet har forpligtet sig til at overtage investering i Kogle Allé 1, safremt lejer fraflytter eiendommen mellem 2023
og 2034.

Pr. 1/1-2023 er forpligtelsen 6,8 mio.kr. Forpligtelsen nedskrives i perioden 2023 - 2034 og bortfalder helt pr. 31/12-2034.

19. Aktionaerforhold
Selskabet har registreret falgende aktionaerer med mere end 5% af aktiekapitalens stemmerettigheder eller mere end
5% af aktiekapitalens palydende vaerdi:

Selskabet er ejet 100% af DTU, Anker Engelunds Vej 101A, 2800 Lyngby, CVR-nr. 63 39 30 10.
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.

Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Ulrik B Vassing

Underskriver

Pa vegne af: EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Serienummer: CVR:30700228-RID:77180494

IP: 85.204.XXX.XXX

2021-03-2512:15:27Z N EM |D o

Lau Melchiorsen

Underskriver

Pa vegne af: DTU Science Park a/s
Serienummer: PID:9208-2002-2-662200890345
IP: 152.715.xxX.XxX

2021-03-25 13:54:59Z N (\_,M | D o

Niels Jergen Korsholm
Bestyrelsesformand

Pa vegne af: DTU Science Park a/s
Serienummer: PID:9208-2002-2-354907681656
IP: 2.7107 XXX.XXX

2021-03-25 14:28:277 N EM | D 0

Steen Donner

CEO

Pa vegne af: DTU Science Park A/S
Serienummer: CVR:27546439-RID:71095247
IP: 80.160.xXX.XXX

Marianne Thellersen

Underskriver

P4 vegne af: DTU Science Park a/s
Serienummer: PID:9208-2002-2-73694 1698045
IP: 89.23 XXX.XXX

2021-03-2512:16:23Z N EM | D 0

Claus Nielsen

Underskriver

Pa vegne af: DTU Science Park a/s
Serienummer: PID:9208-2002-2-982855631939
IP: 192.38.XxXX.XXX

2021-03-25 14:08:32Z N EM | D o

Steen Donner

Dirigent

Pa vegne af: DTU Science Park A/S
Serienummer: CVR:27546439-RID:71095247
IP: 80.160.xXX.XXX

2021-03-25 15:20:37Z N EM | D o

Svend Erik Thomsen

Underskriver

Pa vegne af: DTU Science Park a/s
Serienummer: PID:9208-2002-2-844084539059
IP: 185.15.XXX.XXX
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Thomas Holm Christensen
Underskriver

Pa vegne af: EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Serienummer: PID:9208-2002-2-767286499163
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